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Considérant que :

Le Ministére de la Ville de Cdte d'Ivoire créé le 10 juillet 2018, est un nouveau
département a vocation transversale, comme lui confére le décret n® 2018-648 du
ler aoiit 2018 portant attributions des Membres du Gouvernement.

Sa mission principale est « d'améliorer le cadre de vie des ivoiriens ».

Son action s'inscrit dans l'inter ministérialité et s’articule autour de quatre grands
centres d'intérét, 4 savoir ;

- l'appui et le conseil aux collectivités territoriales ;

- la planification urbaine et l'urbanisme opérationne] ;

- laréglementation de la gestion urbaine ;

- I'élaboration et la mise en ceuvre de politiques en faveur des quartiers
défavorisés.

Il se présente comme la réponse durable du Gouvernement Ivoirien face au faible
niveau de coordination entre les acteurs intervenant dans la fabrication de la Ville.
C'est pourquoi, il se veut un partenaire incontournable des partenaires techniques
et financiers sur les questions urbaines, notamment, la mise en ceuvre de la
politique nationale de la Ville, I'appui et I'assistance aux Villes, la définition de
nouveaux outils de planification, la revue du cadre réglementaire organisant
l'urbain, le contréle de la conformité des opérations urbaines, la transformation
positive des Villes ivoiriennes, etc.

Le Ministére de la Ville, sis 4 Abidjan-Plateau, Immeuble POSTEL 2001, 10¢me étage,
17 BP 776 Abidjan 17, tel. + 225 20 34 45 22, représenté par Monsieur Frangois
Albert AMICHIA, Ministre.

Considérant que :

La SOCIETE POUR LA PROMOTION DE L'HABITAT, DE L'INFRASTRUCTURE ET DE
L'’AMENAGEMENT en abrégé « SOPHIA SA » , Société Anonyme avec conseil
d'administration au capital de CENT UN MILLIONS (101.000.000) de FRANCS CFA,
dont le siége soclal est fixé 3 ABIDJAN-COCODY-LES DEUX PLATEAUX, Boulevard
LATRILLE, Rue de la Polyclinique, en face de I'ONG Servir, 17 Boite Postale 795
ABIDJAN 17, Immatriculée au registre de commerce et du crédit mobilier
d’ABIDJAN Plateau sous le n® CI-ABJ-2007-B-167, représentée aux fins des
présentes par :

Monsieur TOURE Ahmed Bouah, son Président Directeur Général nommé i cette
fonction avec les pouvoirs nécessaires a |'effet des présentes aux termes d'une
délibération du conseil d'administration en date du 26 novembre 2014 ;

Copie dudit acte demeurera jointe et annexée aux présentes aprés mention
d'usage par le Notaire soussigné ;
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La société « SOPHIA SA », étant parfois ci-aprés dénommée dans le corps du

présent acte, « LE PROMOTEUR » ;

Reconnaissant :
I'engagement du Gouvernement Ivoirien de considérer la ville comme un
axe majeur pour traiter les sujets du développement des territoires et des
populations ivoiriennes en créant en Juillet 2018 le Ministére de la Ville ;

- L'Adoption de la Politique Nationale de la Ville le 19 février 2020 par le
gouvernement ivoirien ;

- Lerdle d’agrégateur du Ministére de la Ville dans la conduite de Ja politique
de développement des villes durables ivoiriennes ;

- L’ambition du Ministére de la Ville de contréler I'étalement des territoires
ivoiriens et de développer de nouveaux pdles urbains pouvant prendre la
forme de Villes nouvelles;

- L'idée de création de la ville nouvelle dénommée AKWABA CITY comme une
initiative au profit du développement urbain de la Céte d'lvoire ;

La nécessité d'une gouvernance institutionnelle de ce type de Projet & un
niveau étatique;

La demande expresse du Groupe SOPHIA SA au Ministére de la Ville pour
promouvoir et assurer la gouvernance du Projet Akwaba City ;

- La collaboration d'acteurs institutionnels et organisations professionnelles
déja engagés dans la mise en route du Projet ;

Les deux parties se sont entendues sur ce qui suit:

La société « SOPHIA SA » et le MINISTERE DE LA VILLE seront ci - aprés
dénommées ensemble, dans le corps du présent Mémorandum d'accord

« LES PARTIES » et séparément « LA PARTIE ».

PREALABLEMENT au Mémorandum d'accord ci-dessous, elles ont exposé ce qui
suit:

EXPOSE

La société « SOPHIA SA » bénéficie d’'une réserve fonciére de quatorze mille
(14.000) hectares pour la réalisation sur I'Axe Abidjan/Anyama, d’un pble urbain,
Le vingt-deux Décembre deux mil seize, elle a signé avecl'Etat de Cdte d'Ivoire, une
convention pour la production de terrains aménagés sur 7 630 ha, enregistrée
sous le numéro 0071/MCU/DGUF/SA]C.

En ce qui concerne la purge des droits coutumiers, I'Etat a accompagné SOPHIA SA
et une convention tripartite de purge qui prend en compte les intéréts des
Détenteurs de Droits Coutumiers (DDC) a été élaborée et signée sous les auspices
de I'Etat de Cdte d'Ivoire représenté par le Ministére de la Construction du
Logement et de 'Urbanisme.
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Par ailleurs, les formalités d'obtention des diverses autorisations administratives
et Arrétés de Concession Définitive étant en cours, la Société « SOPHIA SA » esta
la recherche de partenaires stratégiques notamment pour le développement
technique et commercial du projet.

Suite aux échanges et réunions entre les parties, le MINISTERE DE LA VILLE a
manifesté son intérét pour le projet et marqué son accord pour accompagner le
processus de structuration du Projet dans le cadre d'un Mémorandum d'accord.

Ces échanges ont permis de cerner tous les contours des responsabilités du
MINISTERE DE LA VILLE et sa volonté d'imprimer sa marque dans le processus de
développement des villes ivoiriennes durables.

En raison du réle d'agrégateur du MINISTERE DE LA VILLE sur les questions
urbaines, la société « SOPHIA SA » souhaite voir le MINISTERE DE LA VILLE
fédérer les énergies, les appuis et les moyens pour susciter 'engagement des
acteurs du développement urbain autour du projet de ville nouvelle AKWABA
CITY.

Suite A plusieurs séances de travail, les parties conviennent de formaliser les
clauses du Mémorandum d’accord.

CECI EXPOSE, IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :
Article 1 : Objet du Mémorandum d'Accord

Le présent Mémorandum d'accord vise & préciser le cadre de la collaboration et a

définir le réle des parties dans la conduite du processus de consolidation du Projet
AKWABA CITY portant notamment sur :

» Lagouvernance et la conception de la ville nouvelle ;
* la mobilisation des acteurs ;
+ Lapromotion du projet.

De commun accord, les parties conviennent de :

« Exécuter de bonne foi les clauses du présent Mémorandum d'accord ;
« Signer tout avenant visant & compléter ou préciser les clauses du
présent Mémorandum d’accord.

Article 2 ; Engagement des parties
En tant que Ministére, le MDV s’engage a :

- assurer le leadership institutionnel du projet et fédérer les énergies, les
appuis et les moyens pour susciter 'engagement de toutes les parties
concernées ;

- mobiliser I'expertise interne et externe nécessaires pour accompagner
SOPHIA SA dans la structuration du projet ;

\Q' s
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promouvoir le projet auprés de son réseau de partenaires ;

faciliter |'accés 4 la documentation nécessaire 4 la formulation du projet ;
mettre en ceuvre tous les efforts nécessaires pour aboutir 3 une convention
de partenariat ;

ldentifier les instances de gouvernance (maitre-d'ouvrage, maitre-
d'ouvrage délégué, maitre-d'ceuvre, etc.).

En tant que Groupe, SOPHIA 5A s’engage a:

mettre 3 la disposition du MINISTERE DE LA VILLE toute la documentation
nécessaire 4 la bonne compréhension du projet AKWABA CITY et 2 la
facilitation de la mise en ceuvre des engagements du MINISTERE DE LA
VILLE;
- organiser un événement de validation du document de projet d'AKWABA
CITY piloté par le MINISTERE DE LA VILLE, et en assurer le financement ;
- financer les expertises mobilisées par le MINISTERE DE LA VILLE et des
activités de préfiguration de la ville nouvelle ;
Etant ici précisé, que toutes les clauses concernant les engagements des deux (2)
parties (la Société SOPHIA SA et le MINISTERE DE LA VILLE) mentionnées a
I'article 2 du présent Mémorandum d'accord, seront mises en application et
valables, sous réserve de |'obtention des différentes autorisations et avis a donner
par les Autorités de tutelle, conformément 4 la réglementation en vigueur.

Article 3 ; Durée du Mémorandum d’Accord
Le Présent Mémorandum d'Accord est conclu pour une durée maximale de 12 mois
devant déboucher sur une convention de partenariat.

La durée du Mémorandum d’Accord peut étre modifiée a la demande de I'une ou
l'autre partie.

Articles 4 : Information mutuelle et confidentialité

Les parties s'engagent 4 toujours se comporter l'une envers l'autre comme des
partenaires loyaux et de bonne foi et notamment & s'informer mutuellement de
toute difficulté qu'elles pourraient rencontrer dans le cadre de I'exécution du
présent Mémorandum d'accord.

Les parties s'engagent en outre 3 considérer comme strictement confidentielles
toutes les informations qu'elles auront eu  échanger comme telles, dans le cadre
du présent Mémorandum d'accord, et s'interdisent, en conséquence, pendant
toute la durée dudit Mémorandum d'accord, et sans limitation de durée aprés son
expiration (4 condition que les informations susvisées ne soient pas tombées dans
le domaine public), de les divulguer a quelque titre, sous quelque forme et a
quelque personne que ce soit.

0 !

Convention de partenariat pour la réalisation de la ville nouvelle Akwaba City - Etat de Céte d’lvoire / SOPHIA SA




Article 5 ;: Modification ou résiliation du Mémorandum d'Accord

Le Mémorandum d'Accord peut &tre modifié A la demande de l'une ou l'autre partie
a la condition d'adresser un préavis de modification de durée adressée a I'autre
partie au moins soixante jours (60) jours a l'avance. Cette modification fera ensuite
I'objet d'un avenant.

Le Mémorandum d'Accord peut &tre résilié 4 la demande de I'une ou l'autre partie,
a la condition de notifier la demande de résiliation par lettre adressée a l'autre
partie. La résiliation devient effective au plus tdt trente (30) jours aprés
notification.

La résiliation du présent mémorandum d'Accord ne portera pas atteinte aux droits
éventuellement acquis par les parties en vertu de celui-ci & la date de résiliation ni
aux droits et obligations découlant des accords de mise en ceuvre conclus en vertu
du présent mémorandum.

Article 6 ; Entrée en vigueur

Le présent Mémorandum d’Accord entre en vigueur a sa signature par les parties.

Fait en deux exemplaires, 3 Abidjan, le 12 Janvier 2021.

LE PRESIDENT DIRECTEU
GENERAL DE SOPHIA
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REPUBLIQUE DE COTE D'IVOIRE
Union - Discipline - Travail

“ERF. DE LA CONSTRUCTION ET DE L'URBANISME

4

Y L
“b.n upplication de Ia loi n® 97-524 du 4 Septembre 1997 portant création
d'une concesslon d’aménagement foncier

801 4-zzd
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Laitre

L'ETAT DE COTE D'IVOIRE REPRESENTE PAR
LE MINISTRE DE LA CONSTRUCTION ET DE L'URBANISME

Er

LA SOCIETE DENOMMEE : SOPHIA S.A
SIEGE SOCIAL : COCODY DEUX PLATEAUX LATRILLE
RCCM N : Cl-ABJ-2007-B-167

O,

NOVEMBRE 2016

-

13-déc.-16 ﬁ - 1




EXPOSE PREALABLE

I Les études réalisées dans le cadre de la démographie prévoient une croissance
importante du nombre des ménages sur toute I'étenduc du territoire national,
notamment 4 Abidjan. Ces prévisions précisenl que cette croissance touchera
essentiellement les ménages 4 bas revenus,

2. Au regurd de la croissance annoncée, l'accés & lo propriéié fonciére se présente
comme une urgence pour soaenir I"suto-construction.

3 Cependant, malgeé la forte demande, "aces 2 la propriété foncidre est contrarié par le
manque de terrains aménagés ¢l séeurisés, produits par des aménageurs structurés.

4, Face a cette situation alarmanie, son Excellence, Monsicur l¢ Président de la
République a fait de la question de I'accés au foncier sécurisé, |'une de ses priorités.

5. Pour garantir la mise en ceuvre de cclte priorité, le Minisiére de la Construction et de
I'Urbanisme a congu unc stratégic visanl & développer une production massive de
terrains aménagés pour faire face a ce besoin.

6. Pour dérouler cette stratégic, le Ministére de la Construction et de I'Urbanisme o agréé
des aménageurs fonciers qui étnient censés sortir des sentiers batlus du lotissement,
avec son corollaire de terrnins litigieux produits quelques fois sans dquipements
struclurants.

7. Malheurcusement, certains de ces professionnels n'ont réalisé sucune opération
d’aménagement, pendant que d*autres se sont érigés en de véritables lotisseurs.

8. Pour corriger cette fuiblesse ¢t garantir la mise en ceuvre cfficiente de la politique de
production des terrains uménagés, des dispositions sont prises dans cetie convention,
non seulement, & Pégard des promoteurs déjd agréés, mais aussi, de ceux qui seront
agréés afin qu'ils respectent scrupuleusement les obligations qui y sont mentionnées el
celles qui sont lides & leur corporation.

9. Le décret n® 2016 - 21 du 27 janvier 2016 portant witributions des membres du

gouverncment, précise en son article 21 au titre 11 relatif & 'urbanisme en ces alinéas
2. 3 et 7. les missions du Ministére de la Construction el de I'Urbanisme porlent sur la
gestion du domaine urbain, la gestion technique du foncier urbain et I'encadrement des
professionnels intervenant dans le domaine de I'urbanisme et du foncier.
Par ailleurs, le schéma directeur du grand Abidjan viemt d'@tre adopté par le
gouvernement le mercredi 09 mars 2016. C'est le fruit d'études menées par les experts
nationaux ¢t leur homologue japonais donnant licu 4 une nouvelle vision planifiée de
la ville d*Abidjan. 1 cn est de méme pour les villes de I'intéricur dont les schémas
directcurs sont ¢n passe d'éire adoptés. Pour loutes ces villes, il est important que leur
extension sc¢ fassc selon les regles de viabilisalion moderne.

10.  La préscntc convention d'aménagement qui est soumise aux dispositions de la loi
n°97-524 du 4 Septembre 1997 portant création d’une concession d’aménagement
foncier. Elle présente les initintives prises par I'Flat représenté par le Ministre de la
Construction el de 'Urbanisme en faveur des mménageurs agréds. La convention
insiste sur les obligations et les sanclions & prendre 4 'égard des aménageurs
défaillants.

13-géc.-16 g( - - r 2
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11, Au titre de ses initiatives majeures, I'Etal facililers la déliviance des titres de propriété
el garantira aux aménageurs I'accds au foncier urbain sécurisé.

1. Pour garantir I'sccés au foncier, I'Elat powrrs mettre & la disposition des aménageurs
qui ne sont pas propriélaires des parcelles objets des opérations d'aménagement, des
parcelles sur lesquelles il a déjd purgé les droits coutumiers ou d'autres qui n'ont pas
encore fait 'objet de purge.

13. En tout état de cause, la purge des droits coutumiers sera entiérement prise en charge
par I'aménageur 4 travers, soit le remboursement des montants engagés par I"Elat, soit
le paiement de la purge aux délenteurs de droits coutumiers sur la base d'une
sonvention de purge ¢conclue sous la supervision du Ministére de la Construction et de
I'Urbanisme.

4. La sociéé dénommée SOPHIA S.A manifesie sa pleine ef entidre adhésion 4 la mise
en ccuvre de la stralégie de production de terrains aménagés dont le contenu, les
modalités ainsi que les obligations qui en découlent sont déterminés A travers la
présente convention.

CECI ETANT EXPOSE, IL EST CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

\3.déc-16 M}, y 3
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ENTRE :
L’ETAT DE COTE D’IVOIRE,
Représenté par le Ministre de la Construction désigné dans les présentes :

LE MINISTERE DE LA CONSTR "URBANISME

ET

LA SOCIETE SOPHIA S.A

Représentée par
Monsieur TOURE AHMED BOUAH

Désignée dans les présentes:

L’AMENAGEUR
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ARTICLE ! : VALEUR DE L'EXPOSE PREALABLE

L'exposé préalable a la méme valeur juridique que la présente convention dont il fail partic
intégrante.

ARTICLE ? : ORJET DE LA CONVENTION ;

2.1 Dans le cadre de la présente convention, I'Elat est représenté par le Ministéee de lu
Construction et de I"urbanisme. Les obligations du Minisiére de s Construction e de
I"'Urbanisme déterminées & travers la présenie convention somt en réalilé celles de
I"Elat,

22 Le Projet que 'aménageur s'engage & réaliser sur les parcelles est un programme de
réalisation de 20 ha minimum de terrains 4 aménager sur une parcelle qui lui esl
affectée par le Ministére de la Construction ¢t de I"Urhanisme ou sur une parcelle dont
il est lui-méme propri¢taire,

ARTICLE 3 : DEFINITIONS

Cahler des Charges Définit le eadre juridique détaillé de la réalisation de chaque  tranche
de l'opération d'sménagement. 1 délermine les  dispositions
urbanistiques, architecturales et techniques spécifiques, les modalités
d'intervention des mécanismes de financement, les modalités de
financement ¢t de réalisotion des Travaux de VRD In Site et Hors Site
ainsi que des Equipements socio-éducatils ;

iJate d'entrde Iésigne la date de signature du protocole d'accord !

en Viguenr
Equipements Désignent les écoles, les centres de sanié, les espaces
soclo-dducatifs verts et sportifs devant desservir les terrains aménagés en exdeution du

Projet ;

Terraing équipds :  Désignent les lerrains bénéhciant d'équipements tels que Ieau,
I"électricité, les infrastruclurcs de drainage des caux pluviales et caux
usées, des voies en bitume, pavé ou béton ele....

Tranche : Désigne chacune des phases successives de la réalisation of de la
production de terrains aménagés ;

Travaux de VRD  Désignent Iensemble des travoux effeciués, permettant :

Hors Site - le raccordement des terrains aux réseaux publics de disiribution d'eau,

d*électricitd ¢ de téléphonie les plus proches ;

- La construction d’au moins une voie reliant les terrains & la voirie
wrbaine existonte ;

- le traitement et I'évacuation hors site, des eaux usées ou dans des
grandes fosses septiques avec un systéme de lrmilement des eaux usdes,

T A(— .

23

Convention de partenariat pour la réalisation de la ville nouvelle Akwaba City - Etat de Céte d’lvoire / SOPHIA SA




24

Travaux de VRD In Site  désignent I'ensemble des travaux effectués, permettant e
ou VRD Secondaires décapage et la réalisation des terrassements du terrain
et tertialres pour:

- linstallation de réseaux de distribution d'eau,

d'électricité et de téléphonie ;

- laréalisation de voies bitumées ;

- ledrainage des eaux pluviales;

- le traitement et Y'assainissement des eaux usées ;

- linstallation de I'éclairage public.

L'inexécution de la convention : le non-respect de Pune des obligations de 'aménageur.

Setam : Service des terrains aménagés. Ce service sera un inlerface entre les
aménageurs ¢! le ministére, et aura pour rble d'sider, assister ces
aménageurs, suivre |'évolution des chantiers sur l¢ temrain et faire la
promotion de toul le secleur de I'aménagement foncier.

Déiégataire ¢ C'est Paulorité ou I'agent du Ministire de la Construction et de

I'Urbanisme désigné par le Ministre et qui est chargé en son nom de
cosigner sur les compies projets de I"aménagewr.

s
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4.2

4.3

44

4.5

4.6

4.7

4.8

C.

49

LES OBLIGATIONS RELATIVES A L'AGREMENT D AMENA L
Le Ministére de la Construction et de I'Urbanisme s'engage 4 délivrer & I'aménageur
un agrément lemporaire de validilé de 06 mois permettant d’obscrver le respect par
celui-ci des clauses de la présente convention,

Conformément & I'alinéa 3 de I"arlicle 4
Durant cetle période, |'aménageur est soumis i une enquéle de moralité conformément

# la loi sur la concession d*aménagement.

L.e Minisiére de Ia Construction et de I'Urbanisme s’engage & déliveer par arréié un
agrément définitif & I'aménageur aprés constal fait par ses services du respect dus
obligations mises 4 sa charge pendani In période d'observation de 06 mois indiquéc 4

I'article précédemt.

Si I'aménageur ne dispose pas de parcelle lui apparienant, le Ministére de la
Construction ¢t de I"Urbanisme, & travers son service chargé de la promotion dex
lerrains sménagés, s'cngage A lui affecter une parcelle 4 aménager d'au moins 20 ha.

Le Ministére de la Construction et de I'Urbanisme peut dans certains cas, préfinancer
la purge des droits coutumicrs, si I"aménageur n'cst pas propriélaire de la porcelle
objet de "opération d*aménagement.

Dans I'hypothése oo I'aménageur dispose de sa propre parcelle, le Ministére de la
Conr uclion ¢t de |'Urbanisme acceple que celleci fasse I'objet d- 'opération
d'aménagement aux clauses de la présente convention.

Lorsque la parcelle objet de 1'opération d’aménagement est affectée i I'aménageur, lc
Ministére de la Construction et de I'Urbanisme s'engage & lui cn transmelire les

coordonnées.

Le Minisiére de la Construction ¢t de I'Urbanisme s'engage 4 délivrer & I'aménageur
une letire de mise en réserve de la parcelle, objet de 'opération d’aménagement. Cel
acle n'est pas un titre de propriété,

Le Ministére de la Construclion €1 de |'Urbanisme s'engage 4 lui délivrer un Arrdté de
Concession Définitive sur chaque tranche en cours d’aménagement (et dont les frais de
purge des droils coutumiers sont intégralement payés) conformément aux dispositions
de I'ordonnance n° 2013-481 du 02 Juillet 2013 fixant les régles d’acquisition de la
propriété des lerrains, du décret n°2013-482 du 02 Juillet 2013 portant modalités
d'application de I'ordonnance fixan! les régles d*acquisition des terrains urbains et les
aulres (extes subséquents,

LES_OBLIGATIONS RELATIVES A L’EXECUTION DE L'OPERATION
D'AMENAGEMENT

Le Ministére de la Construction et de I'Urbanisme s’engage & approuver le
lotissement ¢t & délivrer I"amété d’approbation dans des délais compatibles avec le
calendrier d’exécution du Projet, sous la réserve que le dossier de demande soi
complet et respecte toutes les conditions prévues pour I'obtention dudi ;
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4.10

4.11

4.12

4.13

4.14

4.15

4.16

4.17

13-déc.-16

Ledit dossier doit comporter un fichier totalement numérique pour faciliter le
traitement et |'archivage électronique des données.

Le Ministére de la Consiruction et de I'Urbanisme s'engage 4 programmer la
réalisation par I'Etat des travaux de VRD hors site & proximité de la parcelle, objct
de la présente convention. Ces travaux peuvent &ire effeclués avant, pendant ou
aprés le démarrage des travaux de I'aménageur.

Le Ministiére de la Construction et de I'Urbanisme s'engage a mettre tous les
services techniques el les ressources humaines a la disposition de I"aménageur pour
faciliter la réalisation du projet. Il s’agit de la direction de la topographie el de la
cartographic de la Direction de I'Urbanisme, de la direction de la Construction et
de la Maintenanee, du Service de la recherche du foncier pour les grands projets de
I'Etal, des Directions Régionales, Départementales et Secteurs pour |'intérieur du

pays.

Le Ministtre de la Construclion ¢t de I'Urbanisme s’engage & accompagner
I'aménagenr dans les formalités administratives afin de le faire bénéficier des
avantages fiscaux en vigueur en Cdte d'lvoire dans le cadre de I"aménagement
foncier. Nolamment, ceux figuram dans le code des investissements (exonération
des TV A sur les études et travaux, réduction d’'impdt sur le budget et ...)

Le Ministére de la Construction ¢t de I'Urbanisme peut préfinancer les études des
partics communecs notamment, les éudes d urbanisme, les levées topographiques,
I'état des licux, les réseaux, les voies et autres équipements siructuranis dans
I'optique de se voir rembourser.

Le Minisiére de la Construction et de I'Urbanisme, 4 travers son service de
promotion des lerrains aménagés s'cngage 4 communiquer & I"aménageur toutes

* informations utiles relatives aux ascquéreurs déja identifiés pour faciliter la

commercialisation des terrains aménagés.

Un an au moins, aprés 'évolution significative des travaux attestés par la misc en
place des équipements VRD sur la premiére tranche, le Ministére de lo
Construction ¢t de "Urbanisme peut autoriser la révision & la hausse du prix du
métre carré pour lout acquéreur qui se présentera 4 partir de cetle date.

Celle augmenlation doit se faire d'accord partic avec le Ministére pour éviler la

spéculation.

Le Ministére de la Construction et de I'Urbanisme s'engage & mobiliser ¢t 4
sensibiliser le secteur financier et bancaire pour accompagner et soutenir le projet
de tout aménageur qui respectera les prescriptions de la convention.

Le Ministére de la Construction et de I'Urbanisme s'engage, dans la limite de ses
moyens, & faire la promolion du corps des aménageurs lonciers & travers les
supporis de communication tels que la presse, la (élévision, la radio ou
I'organisation d'événemcentiels nationaux ou intcrnationaux (séminain:s, salons)
dans I"optique de voir les membres participer aux frais de couverture des charges y
afférant,
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512

53

54
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A- LES OBLIGATIONS RELATIVES A L'AGREMENT

L’aménageur publiera son numéro d'agrément sur lous les documents, plagueties el
prospectus de la société durant la périnde de validité de cel agrément,

L'aménageur agréé, aprés la signature dc la présentc convention s'interdil de se
comparier comme un lolisseur, notamment par la venle de terrains non mménagéy.

Dés la signature de lo présente convention, I"aménageur s'engage 4 ouvrir un comple
séquesire auprds de sa banque dans lequel sera logé un montant d'au moins cent
cinquante millions (150 000 000 F CTFA) s'il ne disposc pas d'un lerrain en pleine
propriété. Ce montant devant servir & avancer les frais :

- des éudes particlles ou totales ;

- de décapage d"au moins 20 hectares de la parcelle ;

- de |'acquisition d'au moins trois (03) hectares de la parcelle, objet de

I"opération d'aménagement |

- de la vinbilisation témoin d'au moins 03 hectares du site.

Cette viabilisation Kmoin sous-entcnd lc décapage de 20 heelares, de |"ouverture et le
traitement des voics, des amendes d'eau ¢t d'électricité, des imvaux de drainage des
caux pluviales et usées, de la réalisation des cspaces verts,

Si I'aménageur dispose d'un terrain en pleine propriété, il s'engage & ouvrir dans les
livies de sa banquc un compie séquestre d’un montant d’ou moins cent millions
(100.000.000). Celle sommc servira 4 avancer les frais :

= des &udes partielles ou totales ;

= de décapage d’au moins 20 hectares de la parcelle ;

- de lu viabilisation témoin d'au meins 03 hectarcs du sile.,

Celte viabilisation témoin sous-entend le décapage de 20 ha, 'ouverture et le
traitement des voies, des amenées d'cau ¢l d'électricité, les travaux de drainage des
caux pluviales et usées, de la réalisation des cspaces verts.
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B. LES OBLIGATIONS RELATIVES A LA PARCELLE, OBJET DU PROJET
DAMENAGEMENT

5.5

57

59

510

5.11

5.12

501

5.4

S'il n'est pas propriélaire de la parcelle, objet de I'opération d’aménagement,
'aménageor s'engage & accepler ln parcelle 4 lui affectée par le Minisidre de la
Construction et de I'Urbanisme qu’clle soil située & Abidjan ou 8 intéricur du pays.

Lorsgue I'Elat a déjd payé la purge des droits coutumicrs de la parcelle, objel de
I'opération d'aménagement, |'aménageur s"engage 4 lui restituer le montant de ladite
purge, 4 Iravers des prélévemenis opérés sur son comple séquestre, aux dchéances,
conditions el modalités fixées d'accord patlies dans les avensnts de la présente
convention.

Si la parcelle, objet de 'opération d'aménagement n'a pas fait I"objet de purge par
I"Etat ou si "aménageur n'en est pas le propriélaire, il s’engage 4 payer aux délenteurs
de droits coutumiers, lc montanl dex indeminilés Je  purge d'au moins trois (3)
hectares, dans un délal d'un (01) mois & compler de la signature de la présente
convention.

Dans I'hypothiése prévue & I'article 5.7, L'aménageur s'engage & payer le solde du
montant de la purge aux détenteurs de droits coutumiers aux échéances, conditions cf
modalitds prévues dans la convention entre les délenteurs de droil coutumiers et lc
Ministére.

D'AMENAGEMENT

L’aménageur s'engage & mobiliser les resspurces nécessaires pour |'aménagement
d’au moins 20 ha de la parcelle objet de 'opération de I'aménagement.

L.'aménageur s'engage 4 faire, dans un délai d'un (1) mois & compler de la signature
de la présenle convention, une offre technique ¢l [inancidre an Minisiére de la
Construction et de I"Urbanisme pour la réalisation d'une premidre tranche d'au moins
{20) vingt hectares & aménager en dilférentes superficics des lols,

["aménageur s"engage & réaliser ot & soumettre 4 la validation du Minislére de la
Construction et de I'Urbanisme, toutes les études techniques d’ Avanl-projet Sommaire
{APS) de I'aménagemenl, utiles 4 |a réalisation du projet dans un délai n'excédant pas
un (1) mois & compler de la remise des coordonnés du terrain, objet du projet
d'aménagement.

L'aménageur 3 cngage A réaliser el 4 soumetire 4 la validation du Ministére de la
Construction et de I"Urbanisme, toutes les ¢tudes techniques d’ Avant-projet détaillé
{APD) de I'aménagement, nécessaires & la réalisation du projet dans un délai n'excédant
pas deux (2) semaines aprés la validation de [’ Avant-Projet Sommaire.,

L aménugeur s"engage 4 réaliser lcs travaux de VRD secondaires el lerlinires, sclon les
régles de |'arl dans les délais convenus dans I"avenant.

L. aménageur s’engage 4 garantir la qualité des ouvrages, des matériaux ulilisés el des
réseaux lechniques créés,
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5.5 L'aménageur s'engape dis la signature de la présenie convention, 4 réaliser un
aménagement 1émoin d"au moins trois (03} hectarcs financés sur fonds propee.

5.16  L'aménageur s’cngage 4 recevoir dans un délai n'excédant pas deux (2) semaines &
compier de la date de signature du protocole, une équipe du Ministére de la Construction
chargée d'inspecter ;

= le niveau d'équipement des bureaux commerciaux ;

- le niveau et I qualité du personnel technique d'encadrement ;

«  le niveau ¢1 la qualité du personnel commercial d’encadrement ;

- les supports commerciaux (plaquettes, prospectus, exirails lopographiques des lots
aménayés, Plans parcellaires., ),
le matériel de chantier ;
les actes ndministratifs sur la parcelle & aménager si la parcelle lui appartient.

507 L’aménageur s’engaye & meltre 3 la disposition du Minisitre de la Construction ¢t de
I'Urbanisme lors de la visite d'inspection, des modtles types de documents concernan :
le contrat de réservation acquéreur ;
- le contrat d'entreprisc liant I'aménageur au Géométre, Urbaniste et [ngénicur
VYRD;
le contrat d'entreprise liant I'aménageur aux entreprises de travaux de VRD.

5.18  L'aménageur s'engage 4 respecier le planning d'exécution des travaux d'aménagement
ainsi déterminé dans |'avenant de la présente convention établit d*accord partic.

5.19 L'aménageur s’engage & communiquer au Service chargé des Temains Aménagés du
Ministére de la Construction et de I'Urbanisme, copies de foules les conventions
passées avec ses partenaires financiers (banques ou élablissements financicrs,
détenteur de droil coutumier eic) el techniques (géomilres, urbanisics architectes,
ingénicurs VRD, avocat, notaire etc.).

520 L'aménageur s'engage b respecler lous ses engagements vis--vis de ses parienaires
lechniques et financicrs sclon les échéances, conditions et modalilés déterminées dans
leurs conventions.

521 L'aménogeur s'oblige, & partir de prélévement sur son comple séquesire, & restituer
proporlionnellement 4 Ia contenance de sa parcelle, sa quote-part des frais engagés par
le Ministére de la Construction et de |'Urbanisme dans le cadre des actions de
promotion, dans les éludes des parties communcs, ou toutcs autres actions dans son
intérét ¢t dont le montant sera fixé d’accord partie.

522 L'aménageur s'oblige & accepter que toul mouvement sur e comple séquestre se fasse
4 partir de la signature conjointe du gérant et celle du Ministre de la Construction et de
I"Urbanisme ou le responsable qu'il aura désigné.

523 L'aménageur s'oblige & accepter que les prélévements sc fassent sur son comple
séquestre au fur el & mesure du constal par les services compétents du Ministére de la
Construction et de |"Urbanisme, de I'élat d'avancement des travaux selon le principe
des attachements,

524 L'mménageur s'oblige & meilre & la disposition du Service chargé des terrains
aménagés du Ministére de la Construction et de I'Urbanisme, & Ja  premié
demande, son relevé bancaire el toul autre document ou pidee financiére et com
sollicitées.

ﬁ-&ic—.,i?z_ - =
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5§25 [’aménageur s'engage & soutenir la production des LEM (lotissements & équipemients

modéeés) et le fonctionnement du service en charge de la promotion des terrains
aménagés du Ministére de la Construction et de I'Urbanisme & fravers une quote-part
prélevie sur les frais de dossiers et 1,5 % du prix de vente au métre carré des lols loute
laxe comprise.

5,26 L'aménageur s'engage @ vespecter les frais de dossier 4 payer par lcs acquércurs de

527

5.28

5.29

5.30

5

5.32

13-4éc.16 11( ' ] -
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terrains aménagés, qui sont fixés comme suit :

125.000 F CFA pour les (crrains 4 équipement modérés (80 & 105 métres carrds) ;
- 250000 F CFA pour les terrains aménageés totalement viabilisés.

Les frais du dossier ne sont pas remboursables et cette disposition doit figuver dans le
conirat de réscrvation.

Les demandeurs de terrains aménagés qui ont déja payés les frais de dossicr lors de la
pré-souscripiion aux logements sociaux, ne payeront que la différence. Soit les frais de
dossiers fixés ci-dessus moins trente mille (30 000) F CFA. Celu sur présentation de
leur regu lors de la pré-souscription.

L.’aménageur s'oblige & respecter le planning de liveaison des terrains aménagés sur
lequel il s"est engagé.

L'aménageur s'engage 4 exploiter totalement le fichier des acquéreurs (ransmis par le
Ministére de la Construction et de 1'Urbanisme el & réorienter les acquéreurs non
retenus vers ledit Ministére.

L'aménageur s'engage A ouvrir dans un délai n’cxcédant pas un (1) mois aprés la
signature du protocole d"accord, un bureau commercial avec un niveau d'équipement de
standing pour la réception des futurs acquéreurs.

L’aménageur s'engage & recruter un minimum de deux (2) agents commerciaux
suffisamment rompus aux lechniques de montage de dossiers de crédits fonciers pour
recevoir dans les meilleures condilions fes acquéreurs, Le contrat de travail avec ces
agents commerciaux peut étre A durée déterminée ou indéterminée.

L'aménageur s'engage & doter son service commercial d'un logicicl informatique
permetiant une gestion efficace de I'ensemble des rendez-vous & wccorder aux
Bequéreurs.

L'aménageur s'engage & .

v Rappeler & I'scquéreur dans une clause du contrat de réservation gue I'ordre
d’attribution des terrains aménagés dans chaque tranche est lié :

au niveau de son apport efleclivement payé sur lc compte séquestre,
4 la date de déblocage du crédit foncier

v Rappeler & 'acquéreur qu'il est tenu de respecter les régles d'urbanismes dictées
le Ministére de la Construction et de I"Urbanisme conformément aux cahiers
charges.
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¥ En cas de désistement volontaire de la part d'un acquéreur & poursuivre 'achat d'un
terrain, |"aménageur et tenu de rembourser 85 % des sommes payées par |'acquéreur.
Les 15 % de retenu représcntent les frais de gestion et de pénalité & supporter par
I"acquéreur.

¥ Dans le cas contraire ou I'acquéreur demande la résiliation du coniral pour cause de
non-respect du délai de livraison des lots selon le planning d’exdeution, I’aménageur
est tenu de rembourser la totalité des paycments effectudes (100 %) par 'acquéreur.

En tout éat de cause, les litiges sont soumis & I'arbitrage du service en charge des
terraing aménagés du Ministére de la Construction et de I'Urbanisme,

534 L’'aménageur s'cngage & choisir son nolaire pour la gestion des actes lids 4 la vente des
terrains aménagés. Toutcfois, les tarifs & appliquer seront ceux fixés duns le cadre de
cetle opération en linison avee la chambre des notaives de Cdie d’1voire.

535 [ aménageur s'cngage A lenir & la disposilion de scs acquéreurs, dans ses locaux, un
support géographique indiquant 1'cmplacement de chaque terrain aménage.

536 L’aménageur s'cngape & tenir dans ses Jocaux et celui du service des terrains
aménagés, un support numérique en 3D de la présentation virtuelle et animée du projet

d’aménagement,

5.37 Nonobstant son arrbté de concession définitive, I'aménageur s’interdit de céder des
tiers toute portion non aménagée de la parcelle objet de I'opération d'aménagement,

538 L'aménageur s'interdit de céder un méme lot & plus d'un acquéreur.

539 Aprés I'aménagement d'unc tranche, . aménageur s'cngage & avoir recours a un
géoméire pour la confeclion des dossiers techniques de chaque lot en vuc de
I"éablissement de I' ACD au profit des acquéreurs.

540 L'aménageur s'oblige & respecter les prix de vente au métre carré fixé dans lc cohier
des charges validé par le Ministére de la Construction et de I'Urbanisme.

541 L’aménageur s'oblige & nccepter que les paiements de ses marges brules se fassent
exclusivement au fur ct & mesure de la livraison des terrains par tranche sur une main
levée du Ministre de la Construction et de I'Urbanisme ou son représentant.

542 [’aménageur s'engage 4 ne recevoir aucun paiement en dehors de son comple séquestre,

543 L’aménageur s'engage b instaurer au sein de son enlreprise une charte d'éthique et de
bonne gouvemance, Dans ce cadre, il s'oblige & dénoncer loute (runsaction
immobilidre avec des partenaires suspects 4 1"effet d'éviter le blanchiment d’argemt &
iravers son ¢ntreprise.

5.44 L'aménageur s'cngage & dénoncer tout achat massit de terrains avec des fonds
exorbilants versés sur son comple en espéce, dont I'origine hui parail suspectc.

5.45 L'aménageur s'oblige 3 prévoir dans le lotissement des équipements et d
réserves dédiés 3 I'Etat.

13-déc.-16 % ' o -
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546 L'aménageur s'oblige & prévoir dans le projet d’aménagement des ilots de iervains &
mettre & la disposition des promoteurs immobiliers.

547 1’aménageur s'engage 4 respecter le principe de la mixité sociale en dédiant quelques
ilats & la production des LEM (lotissements 4 équipements modérés), donl les codts de
cession doivent demeurés accessibles aux économiquement faibles et fixés en accord
avec le Ministére de Ja Construction et de I'Urbanisme.

CHAPITRE Il : L'INEXECUTION DES OBLIGATIONS DE L'AMENAGEUR
6 'INEXEC

L.¢ constat de |'inexécution se fera par le Service cn charge de la prometion des terrains
aménagés & travers les agents du ministére de la construction el de I'urbanisme déplayés sur le
terrain,

ARTICLE 7 ; LES SANCTIONS DE L'INEXECUTION

7.1 Lenon-respect par I'eménageur dc I"une quelconque de ses obligations fixées dans
la présente convention cnlraine le relrail de son agrément par annulation de I'arrété
d'agrément pris 4 son profit,

7.2 L’aménageur dont I'agrément est relird, s'interdit de se prévaloir de la qualiwé
d'aménageur agréé.

73 Leretrait de 1'agrément est publié par voie de presse et communiqué partout oi besoin
sera.

74  Lorsque le retrail de son agrément est prononcé, I'amété de concession définitive pris
au profil de I'aménageur défaillant sera annulé et sa parcelle ainsi que les équipements
qu'il aura déj réalisés, seront entidrement mis 4 la disposition d’un autre aménageur.

7.5 Dans le cas ol I'aménageur défaillant aura réalisé ses investissements, le collt lui sera
remboursé par le nouvel aménageus sur la base d'une expertise d’¢valuation des
impenses faile par les services wmpélenls du Ministére de lz Construciion et de
I'Urbanisme. Celte expertise fail foi de maniére iréfragable.

7.6 Lorsque son agrément lui a &¢ retiré, I'aménageur s'oblige 4 communiquer dans un
délai de deux (2) jours francs, au service chargé de la promotion des terrains
aménagés, tout I¢ répertoire et la situation de paiement de tous les scquéreurs.

1.7 Lorsque I'agrément lui est retiré, le contenu du compte séquestre de |'aménageur
défaillant sera transmis dans le compie séquestre de I'aménageur retenu suite 4 un
courvier signé uniquement par ¢ Ministre de la Construction et de I"Urbanisme adressé
4 la banque du défaillant.

78 Toute ouverture de ligne de crédit au profit de I"aménageur est ulilisé cxclusivement
dans le cadre du projet d’aménagement et est automatiqguement mis¢ sous séquestre el
soumise & la signature du Minisire ou de son représentanl pour son ulilisation
conformément au principe des attachements.

13-déc.-16 k
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79  1'aménageur dont I'agrément a é1é relité ne peul se prévaloir d'un quelcongue moyen
pour s'opposer & ce retrail ef & ses effets, qui sont déterminés aux articles précédents.

740 En cas de défaillance de 'aménageur :

o Les encours ¢t aulres engagemenis financiers liés au projet de 'aménageur
défaillant sonl automatiquement débités du solde du comple séquesire pour
rembourser priocitmirement les hanques préteuses d'une part ¢t d'aulre part les
Butres partenaires iechniques et financiers ;

o [Les fonds du compte séquestre seront tout aussi iransférés au nouvel aménageur ;

» Tout remboursement 4 la Banque prétcuse ou aulre parienaire lechnique et
financier se fera sur Ie solde du compte séquestre ot ' Aménageur consent & ne pas
8’y opposer ;

¢ L'aménageur conseni & "application des dispositions prévucs aux 03 alinéas ci-
dessus suite & un courricr signé uniquemen! par le Ministre de la Construction ct
de 1'Urbanisme ou son délégawine pour garantir les remboursements des préts ou
engagements financiers liés aux présents projets d'aménagement ¢f qui ne seraient
pas honerés ;

¢ Lcs engagements financiers privés el / ou personnels de 1'aménageur défaillant ne
peuvent éirc adossés d'aucune maniére au compte séquestre du projel.

7.11  Pour garantir ses opérations de financement, la banque :
¢ peul metire une hypoth#que sur unc partie du bien foncier de 'aménageur ;
e peut faire un nantisscment des fonds du comple séquestre aprés un avis favorable
du Ministére de la Construction et de I'Urbunisme.

742 L'aménageur défaillant s'interdit de s'opposer auprés de sa banque au transfert des
fonds de son compte séquestre vers le comple séquesire de I’aménageur retenu. 1l les
reconnait valahle la seule signature du Ministre de la Construction et de |I'Urbanisme
ou son délégataire pour auloriser par une simple letire de transfen des fonds de son |
comple séquesire vers celui de I'aminageur retenu. '

— e

713 Nonubstani la forte implication du Ministére de la Construction et de |"Urbanisme
donc de ["Etat & travers loules les modalités de contrble décrites plus hauts, I'Etat n'est
ni de prés ni de loin responsable des engagements moruux, matéricls, éthiques,
financiers ¢t sociaux pris par I'aménageur dans I'exercice de son projet, I} est tenu seul \
responsable de tout acte de gestion qu'il aura posé. En conséquencc, il ne saurail l
opposer & I'Elat, toute responsabililé do quelque maniére que ce soit, [

ARTICLES : LE DROIT APPLICABLE ET REGLEMENT DES LITIGES |

8.1 La présente convention st régic per le Droit en vigueur en Cdte d'Tvoire.

8.2 les parties décident que les litiges qui découleronl de linterprélation ou de
I'exécution de la présente convention, seront soumis 4 la procédure d'arbilrage.

Eﬂé.-lﬁ“&?‘ ' N N _'
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ARTICLE9 ; LE DELAI DE VALIDITE

La présente convention est valable pour toute la durée de I'opération.

Le présent protocole entre en vigueur & la date de sa signature par les Parties,

Foit & Abidjan, &22@%

En trois (3) exemplaires originme:
Lewmﬁh.mmg Le Ministre de la Construction et de I'Urbanbsme
(mention Iu et approwvé)

-nfm an 17
{3141 801812241 (11 1]
Le Pridsident

13-déc.-16 o 16
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Les promoteurs de la ville nouvelle Akwaba City

_z2" CCI-COTE D'IVOIRE , "b

CHAMBRE D CORMERCE § IDUSTRE 8 OORE Crvieig E e

RICLICTLIRE
PCI VIR

MAIRIE D'ANYANMA

MAIRIE D’ADJAME

SOPHIA ..

Hebited, Infrostruchy os ot 4
Pitnas Bt basres et saefursen Pl




